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Abstract:

Urban poors start city planning and create spontaneous settlements when there is no 
proper planning for their city. A most important consequence of this lack of attention 
of urban policy makers leads to urban unsustainability developments. Unimplemented 
approved land uses of detailed plan in Eslamieh and western part of Dowlat Abad have 
led to the weakness of urban services in these settlements and this has caused local and 
urban sustainability. Therefore, increase social, economic, environmental and physical 
aspects of sustainability in these settlements can help to develop urban sustainability 
in Kermanshah city. In this article two method is used for analyzing. First, comparing 
trend during a period of time, and second, comparing with absolute standard, in addi-
tion SWOT is used to measure the role of various factors in physical, social, economic 
and environmental aspects of physical sustainability in Eslamieh and western part of 
Dowlat Abad neighborhoods. The results demonstrate that some indicators in physical 
aspect such as dynamic and compatibility, readability and quality of residential land 
use can help to access urban sustainability but sidewalk coverage and services land 
uses per capita indicators decrease local sustainability. Some indicators in social and 
economic aspects such as population density and sense of place belonging are prop-
er for gaining sustainability in these neighborhoods, but Authority Corporation and 
informal employment have negative effect on economic sustainability. There is also 
unsustainability in security and safety, land and property values, cleanliness and waste, 
and green space indicators in these neighborhoods. In general, the strategies can be 
considered to increase the community services land use per capita and create the re-
quired land uses, increase the participation of people and organizations and strengthen 
the economic situation of neighborhoods
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 کارشناس ارشد برنامه ریزی شهری، دانشکده معماری و شهرسازی، دانشگاه علم و صنعت، تهران، ایران.
عضو هیئت علمی گروه شهرسازی، مؤسسه آموزش عالی جهاد دانشگاهی کرمانشاه، کرمانشاه، ایران.

در نبود برنامه ریزی مناسب برای فقرای شهری، این فقرا هستند که دست به برنامه ریزی می زنند و 
سکونتگاه هایی را به صورت خودانگیخته به وجود می آورند که به دلیل عدم توجه سیاست گذاران 
شهری، یکی از نتایج آن عدم توجه به توسعه شهری پایدار می تواند باشد. در محله های اسلامیه و 
در  به خصوص  تفصیلی شهری  نشدن طرح  اجرایی  نیز،  دولت آباد شهر کرمانشاه  غربی  پهنه ی 
احداث کاربری های مصوب، منجر به تضعیف کاربری های خدمات شهری در این محله ها شده 
است. هدف از این پژوهش تعریف شاخص های پایداری کاربری اراضی شهری است تا از این طریق 
بتوان پایداری شهری در سکونتگاه های غیررسمی به ویژه محله دولت آباد شهر کرمانشاه را ارزیابی 
با  روند در طول یک زمان و مقایسه  از دو روش مقایسه ی  استفاده  با  این پژوهش  نمود.در 
استانداردها به صورت مطلق با استفاده از روش تحلیل SWOT نقش عوامل مختلف را در ابعاد 
کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و زیست محیطی بر پایداری کالبدی محله دولت آباد سنجیده شد. 
دو شاخص  به جز  بعد کالبدی  در  بررسی  مورد  در محله های  نشان می دهد که  پژوهش  نتایج 
پوشش پیاده روها و سرانه کاربری ها به استثنای کاربری تجاری، مطلوبیت لازم وجود دارد. در بعد 
اجتماعی و اقتصادی نیز، دو شاخص تراکم جمعیتی و حس تعلق به مکان از نظر پایداری در این 
محله ها مطلوب است، اما همکاری با سازمان های دولتی و اشتغال به فعالیت های غیررسمی، 
پایداری اقتصادی را تحت تأثیر منفی قرار داده است. در شاخص های امنیت و ایمنی، ارزش 

زمین و املاک، نظافت و پسماند و فضای سبز نیز در این محله ها ناپایداری وجود دارد.
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مقدمه و بیان مسئله1-
توسعه ی پایدار شهری توسعه ای است که در آن شهرها از 
جنبه های مختلف، دارای رشد متعادل و موزون باشند. اسکان 
غیررسمی یکی از آثار و پیامدهای توسعه فیزیکی ناموزون و 
نامتعادل شهری است که به عنوان چالشی فراروی توسعه پایدار 
شهری مطرح می شود. در فرآيند برنامه ريزی شهری ايران، 
سکونتگاه های غیررسمی مورد توجه چندانی قرار نگرفته اند و 
نقص در اجرای طرح های جامع و تفصیلی، حتی در رسیدن 
به حداقل سرانه های شهری در این مناطق به وضوح دیده می 
شود. چنین رويکردی سبب شده تا تنوع کاربری ها از کارايی 
لازم برخوردار نباشد و به تبع آن وضعیت پايداری این محله ها تا 

حد بسیار زيادی تحت تاثیر چنین مسئله ای قرار گیرد. 
مسأله ی مورد بررسی در این پژوهش، ناپایداری کالبدی این 
سکونتگاه ها است که به صورت موردی، محله ی دولت آباد در 
شهر کرمانشاه مورد بررسی قرار گرفته است. در این محله مانند 
بسیاری از سکونتگاه های غیررسمی، برخی کاربری ها همچون 
هایی همچون  در کاربری  و  ندارد  تفریحی-گردشگری وجود 
فرهنگی-هنری، ورزشی، درمانی، مذهبی و پارک و فضای سبز 
کمبود وجود دارد و سرانه ی این کاربری ها فاصله ی زیادی از 
سرانه استاندارد دارد. همچنین کاربری-هایی همچون آموزش 

ابتدایی و بهداشتی-درمانی شعاع دسترسی پایینی دارند. 
عدم دسترسی به خدمات شهری مورد نیاز در سکونتگاه های 
غیررسمی و عدم توجه نهادهای خدمات رسان دولتی به این 
سکونتگاه ها، منجر به تشدید عوامل ناپایداری شهری در این 
مناطق شده است. ساکنان این سکونتگاه ها در صورت عدم 
دریافت خدمات مورد نیاز خود در محل زندگی خود در ابعاد 
مختلف اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی، کالبدی و خدمات شهری، 
مجبور هستند نیازمندی های خود را از سایر نقاط شهر تأمین 
نمایند لذا موضوع ناپایداری شهری در سکونتگاه های غیررسمی 
علاوه بر افزایش میزان نارضایتی در بین مردم این محله ها، فشار 
مضاعفی را بر سایر نقاط شهر وارد می آورد و پایداری شهری را در 
تمامی ابعاد مذکور تحت تأثیر قرار می دهد. چنین مسائلی در 
مناطق حاشیه ای به صورت علمی مورد تحقیق واقع نشده اند لذا 
پیامدهای وجود چنین مسائلی در این محله ها ریشه یابی نشده 

و برناپایداری شهری تأثیرات مضاعفی نهاده است. 
هدف از این تحقیق تعریف شاخص های پایداری کاربری اراضی 
شهری موثر بر افزایش پایداری کالبدی شهری است. همچنین 
این شاخص ها  به  میزان دستیابی سکونتگاه های غیررسمی 

مورد سنجش قرار می گیرد.
در این تحقیق به سؤالاتی همچون: 1- شاخص های پایداری 
کاربری اراضی شهری در محله ها کدام ها هستند؟ 2- عوامل 
مواردی  چه  شامل  شهری  اراضی  های  ناپایدارکننده کاربری 
در  ها  پایداری کاربری  به  دستیابی  راهکارهای   -3 هستند؟ 
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بگرضایی و اعظمی

محله های شهری چه مواردی هستند؟ پاسخ داده خواهد شد.
2-پيشينه تحقیق 

در سال 1393 علی موحد و همکاران، با بهره گيری از تکنيک 
TOPSIS، پژوهشی با عنوان بررسی پایداری محله های شهری 
)مطالعه موردی: منطقه 19 شهرداری تهران( به انجام رساندند. 
نتایج این پژوهش نشان داد که از بين 13 محله، وضعیت 7 
محله بر اساس شاخص های پايداری ضعيف است )موحد و 

همکاران، 1393(.
کاشفی دوست  و حاجی نژاد در سال 1394 در پژوهشی با 
عنوان ارزیابی کاربری اراضی شهری با رویکرد توسعة پایدار )مورد 
مطالعه: پیرانشهر( در دو مرحله ارزیابی کمی و کیفی و بهره گیری 
از مدل SWOT به نتایجی دست یافتند که نشان داد اغلب 
کاربری ها با کمبود مواجه هستند. همچنین، بیشترین میزان 
ناسازگاری، در کاربری کارگاهی و بعد از آن، اداری، مسکونی و 

آموزشی است )کاشفی  دوست و حاجی نژاد، 1394(.
يانگ و همکاران در پژوهش خود به اين نتيجه رسيده اند که 
اگرچه معيارهاي مختلفي براي ارزيابي پايداري شهري وجود دارد 
اما مدل (UD-SAM) يک روش قوي است که مي تواند به طور 
همزمان ابعاد اقتصادي، اجتماعي و زيست محيطي شهر را مورد 

.(Yangang, 2009: 220) سنجش و ارزيابي قرار دهد
الريک ويلند و همکارانش، استفاده از شاخص سازگاري را ابزار 
مفيدي براي کاربري زمين به ويژه در زمينه توسعه پايدار شهري 
مي دانند و معتقدند که در راستاي توسعه پايدار شهري توجه به 

.(Weiland, 2011: 108) توسعه دروني، ضروري است
3- مباني نظري 

توسعه پایدار نوعی از توسعه است که نیازهای نسل امروز 
را بدون به خطر انداختن فرصت های آن برای تأمین نیازهای 
نسل های آینده، ارضا کند )شجاعی باغینی و صفوی: 256-

.)257
3-1-توسعه پایدار شهری

توسعه پایدار شهری یعنی توسعه ای که بتواند به نیازهای مردم 
شهر پاسخ گوید و بقا و دوام آن را تضمین نماید و در عین حال، 
آب و خاک و هوا و عناصر حیاتی زیست انسانی را آلوده نکند 
)رحیمی یکتا و همکاران، 1398: 168( .در شهر پایدار انسان 
می تواند درآمدی عادلانه به دست آورد، سرپناه مناسب تهیه 
کند و احساس راحتی کند )موسوی کاظمی محمدی و شکویی، 

1381، به نقل از شیعه و پورحیدری، 1393: 4(.
       توسعه پايدار محله اي

توسعه ی پايدار در مقياس محله به معناي ارتقاي كيفيت زندگي 
اجزاي زيست محيطي،  و  آن و شامل همه ی ويژگي ها  در 
فرهنگي، اجتماعي و اقتصادي بدون ايجاد مانعي براي نسل 
آينده است )هودسني، 1384، به نقل از ساسان پور و همکاران، 
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1393: 3(. بر این اساس، توسعه اجتماع محلی فرآیندی مبتنی بر 
مشارکت داوطلبانه و خودیارانه در میان ساکنان یک محله در جهت 
بهبود شرایط فیزیکی، زیستی، اجتماعی و اقتصادی است )موسوی، 

1382، به نقل از موحد و همکاران، 1393: 4(.
       پایداری کاربری

اصطلاح کاربری زمین از دیدگاه توسعه ی پایدار شامل همه ی 
فعالیت های اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی است که انسان بر روی 
زمین انجام می دهد )رضویان، 1381، به نقل از کاشفی دوست و 
حاجی نژاد، 1394: 4(. بنابراین، قانونمند کردن مکان گزینی کاربری 

ها، از عوامل اصلی ایجاد پایداری در کاربری های شهری است.
در بررسی تأثیر کاربری اراضی بر پایداری شهری می توان اثر کاربری 
را در سه بعد تغییر، اختلاط و تعداد کاربری اراضی مشاهده کرد 

)مشکینی و همکاران، 1397: 4(.
3-2-معیارهای ساختار محله های پایدار

مولفه های شکل دهنده محله های پایدار شامل مولفه های کالبدی، 
اقتصادی،  ارتباطات، خدماتی،  و  اجتماعی-فرهنگی، حمل ونقل 
سیاسی-اداری، زیست محیطی و انسانی است. بر این اساس می 
توان معیارهایی را مرتبط با هرکدام از این مولفه ها تحت عنوان 
معیارهای ساختار محله های پایدار مطرح ساخت )مفیدی شمرانی 

و مضطرزاده، 1393: 64(.
        معیارهای کالبدی

باارزش درمعیارها و شاخص های  در محله های پایدار مشاغل 
پایداری محله ای در نزدیکی خانه های ساکنان و خدمات تجاری، 
ایستگاه های حمل ونقل و مدارس در فاصله پنج دقیقه ای پیاده 
روی، مکان یابی می شوند. در نظر گرفتن ظرفیت قابل تحمل در 
محله به گونه ای که به فرض در مجاورت یک کوچه با عرض پایین، 
ساختمان هایی با تراکم بالا مکان یابی و اجرا نشوند )مفیدی 

شمیرانی و مضطرزاده، 1393: 7(.
        معیارهای اجتماعی-فرهنگی

پایداری اجتماعی و فرهنگی طیف گسترده ای از رفتارهای اجتماعی، 
میان  مشارکت  وجود  محله،  یک  ساکنان  میان  تعامل  وجود 
نهادهای رسمی و غیررسمی و میزان دسترسی و رضایت ساکنان از 
خدمات ارائه شده را با توجه به تأثیرگذاری اجتماعی آن در محل، 

سنجش می نماید )دویران، 1399: 51(.
        معیارهای حمل ونقل و ارتباطات

پایداری حمل ونقل در سه مولفه بررسی می گردد، آنکه این حمل ونقل 
می بایست با توجه به ملاحظات زیست محیطی و در جهت کاهش 
آلودگی ها باشد. دوم آنکه منافع حاصل از حمل ونقل پایدار در 
جهت رفع نیاز آحاد افراد جامعه و حرکت به سوی عدالت اجتماعی 
و دسترسی عادلانه و منصفانه همگان به خدمات، تسهیلات و 
فرصت ها باشد و در نهایت، سومین مولفه کارایی و اقتصادی بودن 
شبکه حمل ونقل است که در عین حفظ سایر مولفه ها، ضرورتی 

مهم برای حمل ونقل پایدار محسوب می شود )صیامی و خلیق، 
.)Abdolrahimi, 2006: 2 1396، به نقل از

       معیارهای خدماتی
دسترسی آسان و برابر تمامی ساکنان به خدماتی مانند خدمات 
های  زمین  )مانند  فراغت  اوقات  و  بهداشتی  آموزشی،  تجاری، 
ورزشی و یا پارک ها و فضاهای سبز( ازجمله مواردی است که در 
مورد محله های پایدار اهمیت دارد )مفیدی شمیرانی و مضطرزاده، 

.)7 :1393
       معیارهای اقتصادی

این معنا است که میزان  به  اقتصادی  پایداری محله ای در بعد 
شهروندان زیر خط فقر کاهش یابد، نرخ اشتغال در بین مردان و 
زنان و تمامی گروه های سنی بر پایه عدالت باشد، فرصت های زندگی 
برابر در دسترس باشد و دسترسی به زمین و مسکن قابل استطاعت 

.(Azami et al, 2015: 162) در سطح شهر فراهم گردد
       معیارهای سیاسی-اداری

مدیریت صحیح و کارآمد و وجود مدیریت اشتراکی، به نحوی که 
ساکنان محله ها نیز بتوانند در تصمیم گیری های مرتبط با محله 
خودشان دخیل بوده و نظرهای آن ها نیز در اداره محله منعکس 

شود )مفیدی شمیرانی و مضطرزاده، 1393: 7(.
       معیارهای زیست محیطی

به  دستیابی  به منظور  زیست محیطی  ابعاد  در  شهری  محله های 
ایجاد  آلودگی  تأثیر مصالح ساختمانی و میزان  به  باید  پایدرای 
شده در ساخت وسازها، استفاده از زمین های بایر، میزان گسترش 
شهرنشینی و تأثیر بر روستاهای اطراف شهر، تصفیه فاضلاب شهری، 
 Azami et al,) دسترسی به آب قابل شرب و... توجه داشته باشند

 .(2017: 1528
       معیارهای انسانی

آنچه در رابطه با این دسته از معیارها اهمیت دارد، ارتقای سطح 
سرمایه های انسانی  از طریق بالا بردن سطح تسهیلات عمومی، بالا 
بردن سطح علم و دانش و مهارت ها و نیز بالا بردن سطح سلامتی 

افراد است )مفیدی شمیرانی و مضطرزاده، 1393: 7(.

       معیارهای ارزیابی شده در این پژوهش:
براساس شناختی که از محله های اسلامیه و پهنه ی غربی دولت آباد 
به دست آمده است، به ارزیابی چهار معیار کالبدی، اجتماعی-
فرهنگی، اقتصادی و زیست محیطی پرداخته می شود )جدول 1(.

بگرضایی و اعظمی
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جدول1- معیارهای پژوهش )ماخذ: نگارندگان(

معیارهاابعاد

پویایی و سازگاری

خوانایی

دسترسی

تنوع و اختلاط کاربری

کیفیت کاربری مسکونی

تراکم جمعیتی

حس تعلق به مکان

هویت

امنیت و ایمنی

ارزش زمین

نظام فعالیت

 محلی بودن خدمات
و اشتغال

 آلودگی های هوا،
صوتی و بصری

فضای سبز

نظافت و پسماند

اطلاعات موجود و قابل استناد

کاربری ها و فعالیت های مزاحم و ناسازگار )دیتابیس(

نام معبر، عناصر و نشانه های شاخص، سازمان و ساختار 
فضایی خوانا )دیتابیس(

عرض معبر، حمل ونقل عمومی، کف سازی معابر سواره، سرانه 
معبر، کف سازی پیاده روها )دیتابیس(

سرانه کاربری های عمومی، خدمات هفت گانه محله، سنجش 
میزان اختلاط و شعاع دسترسی ها )دیتابیس(

تعداد طبقات، تراکم ساختمانی، کیفیت ساختمانی، قدمت 
ابنیه، کیفیت ابنیه )دیتابیس(

قیمت زمین و ملک )پرسش نامه و مصاحبه(.

جمعیت، تعداد طبقات )دیتابیس(

مقیاس عملکردی غالب، نرخ بیکاری، نرخ اشتغال، بیکاری زنان، 
بیکاری جوانان )دیتابیس(

روابط اجتماعی موجود در محله )پرسش نامه نمونه گیری(

وجود فعالیت های اقتصادی مختص به محله

کاربری ها، قدمت ساکنان محله )دیتابیس(

وضعیت ترافیک، نحوه ی جمع آوری آب های سطحی، اتصال 
به شبکه فاضلاب شهری، موانع فیزیکی پیاده-رو و سواره رو 

)دیتابیس(

وجود کاربری های با مقیاس فرامحلی و جذب غریبه به محله، 
وجود واحدهای استیجاری )دیتابیس و پرسش نامه ی نمونه گیری(

کاربری ها )دیتابیس(

وضعیت سطل زباله، ارائه خدمات شهرداری )دیتابیس(

منابع

کالبدی

اجتماعی-
فرهنگی

اقتصادی

محیط زیستی

شماعی و لطفی مقدم، 1394

موحد و همکاران، 1393

ساسان پور و همکاران، 1393

 مفیدی شمرانی و مضطرزاده،
1393

موحد و همکاران، 1393

ساسان پور و همکاران، 1393

موحد و همکاران، 1393

موحد و همکاران، 1393

ساسان پور و همکاران، 1393

قرخلو و همکاران، 1388

شماعی و لطفی مقدم، 1394

موحد و همکاران، 1393

عبداللهی و رختابناک، 1393

سرور و همکاران، 1396

ساسان پور و همکاران، 1393
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محلی دولت آباد، دیزل آباد، دره دراز و اسلامیه، 1398(.

6-یافته های پژوهش
      کالبدی

پنج  محله محور،  پایدار  توسعه  کالبدی  ابعاد  بررسی  در 
و  تنوع  دسترسی،  خوانایی،  سازگاری،  و  پویایی  معیار 
اهمیت هستند.  دارای  و کیفیت مسکونی  اختلاط کاربری 
در محله های اسلامیه و دولت آباد 96.26% کاربری ها سازگار 
و یا به نسبت سازگار هستند )شکل 2(. با این حال %2.11 
کاربری  های ناسازگار در بلند مدت سبب کاهش پایداری در 
این محله ها خواهد شد. در بعد خوانایی 91% معابر این 
محله ها بی  نام هستند اما نشانه هایی عرفی همچون خیابان 
40 متری، بازارچه ی سنتی موجود، مسجد محمدمصطفی 
منظم  بندی  ترکیب  طرفی  از  و  امیرالمونین  مسجد  و 
خیابان های با شبکه ی شطرنجی در محله دیده می شود. لذا 
در بعد خوانایی با نام گذاری معابر می  توان سبب افزایش 

پایداری در این محله ها شد.
در محدوده مورد مطالعه 70% معابر بالای 8 متر عرض دارند 
و 30% معابر که دارای عرض زیر 8 متر هستند، بیشتر معابر 
بن بست دسترسی به چند پلاک معدود را شامل می شوند. 
از طرفی سرانه معابر در این محله ها 22.5 مترمربع است 
و  شهرسازی  عالی  شورای  مصوب  استاندارد  سرانه  با  که 
معماری ایران مطابقت دارد. 58% از معابر سطح محله ها 
شبکه  به  هستند  محله ها  اصلی  معابر  تمامی  شامل  که 
سواره  معابر  از   %20 دارند.  دسترسی  عمومی  حمل ونقل 
هستند  اصلاح کف سازی  نیازمند  مطالعه،  مورد  محدوده 
اما از نظر پیاده رو این محله ها فاقد پیاده راه هستند و تنها 
3% از پیاده روهای موجود سنگ فرش هستند و 97% از 

بگرضایی و اعظمی

شکل1- محدوده محله های مورد مطالعه )ماخذ: نگارندگان(

4-روش پژوهش 
ماهیت کاربردی  و  بررسی  تحت  های  مؤلفه  به  توجه  با 
های  شاخص  است.  قیاسی  تحقیق  این  روش  پژوهش، 
توسعه ی محله  مقاله شاخص های  این  در  بررسی  تحت 
ی  شیوه  سه  به  پژوهش  نیاز  مورد  اطلاعات  است.  ای 
شده  گردآوری  اسنادی  و  میدانی  مطالعات  پرسش نامه، 
است. به منظور گردآوری پرسشنامه از فرمول کوکران جهت 
به  توجه  با  است که  شده  استفاده  نمونه  حجم  تعیین 
جامعه آماری محله ها که معادل 9436 تن است و ضریب 
خطای 0.1 حجم نمونه برابر با 95 پرسش نامه تعیین شده 
کامل  برداشت  از  هم  میدانی  مطالعات  به منظور  است. 
این  در  است.   استفاده شده  محله  معابر  و  ساختمان ها 
پژوهش با استفاده از دو روش مقایسه ی روند در طول 
یک زمان و مقایسه با استانداردها به صورت مطلق صورت 
 SWOT گرفته است. همچنین با استفاده از روش تحلیل
نقش نقاط ضعف، قوت، فرصت و تهدید در ابعاد کالبدی، 
کالبدی  پایداری  بر  زیست محیطی  و  اقتصادی  اجتماعی، 
راهکار  ارائه  به  و  است  شده  سنجیده  دولت آباد  محله 
با  نیز،  پژوهش  این  های  شاخص  است.  شده  پرداخته 
استخراج  و  انتخاب  زمینه،  این  در  موجود  منابع  مطالعه 

شده است.
5-معرفی مورد پژوهش 

محله های اسلامیه و پهنه غربی دولت آباد کرمانشاه از جمله 
مناطق اسکان غیررسمی است که در غرب شهر کرمانشاه 
واقع است و دسترسی کافی به شبکه های شهری دارد. تا 
سال 1364 هیچ گونه ساخت وسازی در این محله ها انجام 
نشده و تنها تفکیک برخی قطعات انجام شده است. از سال 
1364 تا سال 1370 از میدان سنجابی تا حوالی بازارچه ی 
سنتی دولت آباد ساخته شده و محله دولت آباد شکل می 
گیرد. در حدود سال 1375 تا 1380 نیز محله ی اسلامیه 
شکل می-گیرد. دسترسی اصلی این محله ها از سمت بلوار 
را  شهرستان کرمانشاه  غربی  بخش  دسترسی  سنجابی که 
تأمین می کند و همچنین دسترسی شرقی از بلوار 35 متری 
طرح  واجد  محله ها  این  می شود.  تأمین  دولت آباد  سوم 
شهرسازی قبلی می باشند. از شمال به الهیه و دادگستری، 
از جنوب به شهرک امام، از شرق به نیمه شرقی دولت آباد 
و از غرب به جاده ی سراب نیلوفر منتهی می شود )شکل 
1(. موقعیت جغرافیایی محدوده ی تعیین شده در طول 
عرض  در  نیز  و   3500503.3 و   3802447.5 جغرافیایی 
مساحت  است.   689469.96 و   685641.64 جغرافیایی 
محدوده ی مورد بررسی 113 هکتار است و جمعیت محله 
34781 نفر است. تعداد 2544 پلاک و 200 معبر در این 
محدوده وجود دارد )مطالعات دفتر تسهیلگری و توسعه 
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       بعد اجتماعی-فرهنگی
تراکم جمعیتی،  فرهنگی چهار شاخص  و  اجتماعی  بعد  در 
به عنوان  ایمنی  و  امنیت  و  هویت  مکان،  به  تعلق  حس 
در  گرفته اند.  قرار  مدنظر  پایداری  در  اثرگذار  شاخص های 
محدوده مورد مطالعه از 123 بلوک موجود، 58 بلوک دارای 
تراکم ساختمانی کم، 39 بلوک دارای تراکم متوسط و 26 
اکثریت  ساختمانی  تراکم  هستند.  زیاد  تراکم  دارای  بلوک 
ساختمان های  وجود  اما  است  محله ها کم  این  بلوک های 
مسکن مهر در مجاورت این محله ها موجب افزایش تراکم 
و فشار جمعیتی بر معابر، کاربری های خدماتی و تأسیسات 
وجود  موضوع،  این  بر  علاوه  است.  شده  زیرساختی 
کاربری های با مقیاس فرامحلی )ناحیه ای، منطقه ای و شهری( 

بگرضایی و اعظمی

شکل2- پویایی و سازگاری )ماخذ: نگارندگان(

آن ها فاقد کف سازی یا دارای کف سازی نامناسب می باشند 
)جدول 2(. از این رو از بعد دسترسی این محله ها از نظر 
دسترسی برخی پلاک ها به معبر بن بست و پوشش معابر 
سواره و به خصوص پیاده باید اصلاحاتی صورت گیرد تا در 

مسیر پایداری گام بردارد.
)فضای  هفت گانه  خدمات رسان  کاربری های  مجموع  از 
فرهنگی،  مذهبی،  آموزشی،  بهداشتی-درمانی،  سبز، 
تنها  شهری(  تجهیزات  و  تأسیسات  و گردشگری،  تفریحی 
ندارد  این محدوده وجود  کاربری تفریحی و گردشگری در 
در محله های مورد  اختلاط مناسب کاربری ها  از  نشان  که 
تمامی  3 سرانه  به جدول شماره  استناد  با  اما  نظر است 
کاربری های خدماتی و عمومی به غیر از تجاری، پایین تر از 
سرانه استاندارد مصوب شورای عالی شهرسازی و معماری 
ایران است. از نظر بعد کیفیت کاربری های مسکونی، %84 
واحدهای مسکونی این محله ها دارای کیفیت قابل قبول 
هستند و تنها 3% از واحدهای مسکونی تخریبی هستند. 
 %7 طبقه،  دو   %26 طبقه،  یک  مسکن   %63 طرفی  از 
سه طبقه و مابقی 4 طبقه به بالا در این محله ها نشان از 

اختلاط و تنوع واحدهای مسکونی است.

مورد  محله های  مجاورت  در  خودرو  تعمیرگاه های  ازجمله 
بررسی، در ساعاتی از روز تراکم جمعیتی را در معابر منتهی 
به این فعالیت ها بسیار بالا می برد و موجب بروز مشکلات 
ترافیکی، ازدحام و شلوغی در این معابر می شود و اما باتوجه 
به تعطیلی این فعالیت ها در شب، تراکم جمعیتی در شب 
از پویایی محله در شب کاسته می شود و  کاهش می یابد، 
این  تأثیر  نیز در شب تحت  این محله ها  امنیت  نتیجه  در 

کاهش جمعیتی قرار می گیرد.
روابط  و  تعاملات  مکان،  به  تعلق  حس  بررسی  به منظور 
اجتماعی از سه طریق مورد بررسی قرار گرفت، در مورد اول 
)جدول 5( که پیگیری وضعیت محله و تلاش در جهت رفع 
مشکلات محله توسط ساکنان آن بوده است، آمار نشان از 
مشارکت به نسبت مطلوب اهالی در رفع مشکلات محله ی 
مورد  همسایگان  با  مراوده ها  دوم که  مورد  در  دارد.  خود 
بالای  روابط  نشان دهنده ی  بررسی  این  قرار گرفت،  بررسی 
این  است.  روزانه  به صورت  یکدیگر  با  محله ها  این  اهالی 
به  ایجاد دلبستگی و حس تعلق بیشتر  باعث  روابط روزانه 
محل زندگی در این محله ها شده است. مورد سوم )جدول 
5( میزان همکاری ساکنان این محله ها با انجمن های محلی 
است، که روابط و همکاری های درون محلی و بین خود اهالی 
محلی  سازمان های  با  مردم  همکاری  از  بیشتر  بسیار  محله 
موجود در محله است. بررسی سه مورد فوق نشان دهنده ی 
ارتباطات قوی میان مردمی و وجود حس تعلق به مکان و 

محله است.
در این محله ها دو مسجد اهل سنت و اهل تشیع به عنوان 
نقش  محله  داخل  در  بخش  هویت  مذهبی  کاربری های 
بسزایی دارند، همچنین ساختارهای کالبدی همچون خیابان 
عناصر  دیگر  از  بهمن  سینما  و  سنتی  بازارچه  و  متری   40
درصد   70 از  بیش  می آیند.  شمار  به  محله  هویت بخش 
ساکنان این محله ها بیشتر از 8 سال در محله ساکن بوده اند 
که از این میزان 45 درصد آنان بیش از 15 سال سکونت 
داشته اند که نشان از قدمت و ماندگاری ساکنان این محله ها 

است.
در محله های مورد بررسی از 202 واحد فعالیتی موجود، 136 
واحد فعالیتی با مقیاس فرامحلی و 66 واحد نیز با فعالیت 
کارگاهی و تعمیرگاهی وجود دارد و از 2556 واحد نیز 876 
واحد استیجاری است، یعنی 30 درصد از واحدهای موجود، 
در  غریبه  افراد  باعث جذب  به نوعی  استیجاری هستند. که 
محله به صورت سالانه می شود. همچنین 4 چهارراه فاقد 
علائم راهنمایی ورانندگی در محله وجود دارد که منجر به بروز 
حوادث ترافیکی بسیاری در محله می شود. به علاوه، وجود 
بیش از 15 فضای گنگ و بی دفاع در محله به علت قرارگیری 
کاربری های فعال در روز و غیرفعال در شب، امنیت محله را 
کاهش داده است. برای بررسی مزاحمت های خیابانی برای 
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بگرضایی و اعظمی

جدول2- کف سازی پیاده رو محله های اسلامیه و پهنه ی غربی دولت آباد )مأخذ: برداشت کالبدی دفتر تسهیلگری، 1398(

جدول3- سرانه خدمات هفت گانه و کاربری های عمومی محله های اسلامیه و پهنه ی غربی دولت آباد )مأخذ: محاسبات دفتر تسهیلگری، 1398(

جدول4- قدمت ابنیه محله های اسلامیه و پهنه ی غربی دولت آباد )مأخذ: برداشت کالبدی دفتر تسهیلگری، 1398(

جدول 5- پیگیری وضعیت محله و تلاش در جهت رفع مشکلات محله، همکاری با انجمن های محلی، مزاحمت های خیابانی برای زنان و کودکان 
)مأخذ: تمام شماری دفتر تسهیلگری(

شریفیان و انصاری

قدمت ابنیه

خدمات هفت-گانه

سنگ فرش

تا 10 سال 6

متوسط کم خیلی کم

بهداشتی-درمانی

فاقد کف سازی

تا 30 سال 21

خیلی زیاد

مذهبی

آسفالت

کمتر از 5 سال

هرگز

فراوانی

درصد

فراوانی

درصد

فراوانی

فضای سبز

81

170

1.64

0.02

3

150

114 53

27.5 12.8

19 122.71

4.55 29.54

7.7 39.5

37

8.9

186.14

44.87

306

127

0.47

4.1

27

210

84 88

20.2 21.2

5.28 80.14

1.27 19.31

0.7 21.2

3.56

22.5

0.2

79

259

39

9.4

1.71

0.38

0.2

0.230

0 00

77

1564

415

100

415

100

100

0.5

28

61.18

415

29

10.13

1

9.5

8.21

3 88

0.86

5.86

32 164

29.5

6.65

بتونی-سیمانی

تا 20 سال 11

زیاد

آموزشی

سایر مصالح

بالای 31 سال

مجموع

فرهنگی
 تفریحی

و گردشگری
 تأسیسات
و تجهیزات

پیاده رو  )تعداد(

تعداد واحد

 پیگیری وضعیت
محله

سرانه

درصد

درصد

درصد

 مزاحمت های
خیابانی

 همکاری با
 انجمن-های

محلی

تعداد واحد

 91.3 )جدول5(،  پرسش نامه  آمار  براساس  و کودکان  زنان 
و  خیلی کم  را  مزاحمت ها  میزان  دختران  و  زنان  از  درصد 
مزاحمت ها  آن ها  از  درصد   8.7 تنها  و  بیان کرده اند  هرگز 
را تاحدودی و خیلی زیاد دانسته اند. عدم وجود کاربری های 
به فعال بودن  )66 واحد تعمیرگاهی( منجر  فعال در شب 
این محله ها در روز و غیرفعال شدن آن در شب شده است.  
در خصوص مراودات مردم با همسایگان،  261 نفر  با درصد 

63.05 بیشترین مراودات را روزانه،  93 نفر با درصد  22.5 
هفتگی،  39 نفر با درصد 3.4  ماهیانه، 6 نفر با درصد 1.45 
سالیانه و 15 نفر با درصد 3.6 هرگز مراوده ای با همسایگان 
نداشته اند. در این محله ها 44.1 درصد از مردم بالای 15 
سال،  26.7 درصد  8 تا 15 سال و 28.8 درصد  1 تا 7 سال 

سابقه سکونت در محله را دارند.

درصد
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       بعد اقتصادی
و  فعالیت  نظام  زمین،  ارزش  معیار  سه  اقتصادی،  بعد  در 
محلی بودن خدمات و اشتغال به منظور دستیابی به پایداری 
ماهانه  استان،  در  مسکن  اجاره  میانگین  می شود.  سنجش 
میانگین  مطالعه،  مورد  محله های  در  است.  تومان   1000000
پرسش های  براساس  می باشد.  تومان   1200000 ماهانه  اجاره 
املاک،  معاملاتی  بنگاه های  از  میدانی  به صورت  انجام شده 
35 میلیون  از متری  بر خیابان های اصلی  قیمت ساختمان در 
تومان تا 77 میلیون تومان متغییر است و در کوچه های فرعی 
از متری 9 میلیون تومان تا 21 میلیون تومان متغییر است. در 
این محله ها، علی رغم حاشیه ای بودن، ارزش زمین و ساختمان 

در مقایسه با مناطق برخوردار شهر بالاتر است.
این  بیکاری  و  اشتغال  نرخ  فعالیت،  نظام  بررسی  به منطور 
می شود.  سنجیده  بنگاه ها  اقتصادی  رشد  موانع  و  محله ها 
37 درصد از جمعیت این محله ها، جمعیت فعال می باشند. 
است،  درصد   20.8 بررسی  مورد  محدوده  در  بیکاری  نرخ 
این درحالی است که نرخ بیکاری در نقاط شهری و روستایی 
نرخ  بودن  پایین  از  نشان  این موضوع  و  است  استان 22.3 
این  دارد که  استانی  میانگین  به  نسبت  محله ها  این  بیکاری 
مشاغل  به  محله ها  این  ساکنان  اشتغال  به علت  موضوع 
است.  دست فروشی  همچون  ناپایدار  و  کاذب  غیررسمی، 
حتی جوانان تحصیل کرده نیز به علت نبود شغل رسمی به طور 
یا  و  دست فروشی  مشاغل  در  پدرانشان  از  به تبعیت  معمول 
خرده فروشی مشغول به کار می شوند. لذا این موضوع پایداری 

محله را تحت تأثیر منفی قرار داده است.
این  می باشند.  محلی  مشاغل،  47درصد  محله ها  این  در 
مغازه دار،  رستوران،  در  دست فروشی، کار  شامل  فعالیت ها 
محل  که  هستند  و...  ماشین  نقاش  آرایشگر،  تعمیرکار، 
فعالیت آن ها در محله و نزدیک به محل زندگی مردم است. 
راننده  کارمند،  نوع،  از  و  هستند  شهری  مشاغل،  49درصد 
شهری، پرستار، نظامی، معلم و... هستند که روزانه از محله 
خارج و در سایر نقاط شهر مشغول به کار می شوند. 4درصد 
مشاغل نیز مانند زراعت، رانندگی وسایل نقلیه سنگین، راننده 
و  ماهانه  آن ها هفتگی،  از  بعضی  و... هستند که  بین شهری 
محله  به  از کار  فراغت  از  پس  و  خارج شده  محله  از  فصلی 
بازمی گردند. فعالیت هایی که در خود محله انجام می شوند با 
وجود درصد به نسبت بالا، به علت کاذب و موقتی بودن، درصد 

پایداری را کاهش می دهند.
       بعد محیط زیستی

صوتی  هوا،  آلودگی  معیار  سه  طریق  از  زیستی  محیط  بعد 
قرار  بررسی  مورد  پسماند  و  نظافت  و  سبز  فضای  بصری،  و 
می گیرد. در این محله ها دو معبر اصلی دارای ترافیک آزاد و 
یک معبر اصلی دارای ترافیک روان است. همچنین دو گره ی 
ترافیکی در این محدوده به چشم می خورد. اما در معبری که 

فعالیت های  و  است  محله  خارج  به  محله  اصلی  دسترسی 
روز  از  در ساعاتی  قرار گرفته اند،  آن  در مجاورت  تعمیرگاهی 
ترافیک به شدت سنگین است. 178 معبر، سیستم جمع آوری 
معبر محلی  دو  تنها  اما  ندارند.  آب های سطحی  برای  خاصی 
بن بست، متصل به شبکه فاضلاب شهری نیست. از تعداد 206 
معبر، در 15 معبر مانع فیزیکی سواره وجود دارد و 71 معبر 
در یک سو در پیاده رو دارای مانع فیزیکی بوده و 75 معبر نبز در 
سوی دیگر دارای مانع فیزیکی در پیاده رو هستند که بی نظمی و 

آلودگی بصری خاصی را در معابر ایجاد نموده اند. 
 1.6 دولت آباد  و  اسلامیه  محله های  در  سبز  فضای  سرانه ی 
مترمربع است. این درحالی است که سرانه ی استاندارد فضای 
سبز 8 مترمربع و بیشتر می باشد. از آنجا که وجود فعالیت های 
فرامحلی )کارگاهی-تعمیرگاهی( در این محله ها روزانه باعث 
جذب سفرهای زیادی به محله می شود، لذا کمبود این کاربری 
باعث می شود آلودگی هوا بیشتر شده و تصفیه ی هوا صورت 
این  ساکنان  دسترسی  عدم  موضوع،  این  بر  علاوه  نگیرد. 
به  منجر  بازی کودکانشان  برای  لازم  سبز  فضای  به  محله ها 
شکل گیری سفرهایی به بیرون محله می شود که این موضوع 
نیز آلودگی هوا را موجب شده و پایداری شهر را دچار نقصان 
می کند. در این محله ها از تعداد 136 معبر، 131 معبر نیازمند 
سطل زباله به تعداد 162عدد می باشند. از 136 معبر موجود 
تنها در 5 معبر به تعداد کافی مخزن زباله وجود دارد و سایر 
معابر نیازمند مخزن هستند که این مسأله زیبایی فضای شهری 

و همچنین پایداری را تحت تأثیر منفی قرار داده است. 
6-1-تحلیل یافته  ها

 در خصوص نحوه بررسی و امتیازدهی شاخص های استخراج
 شده، تعداد 95 پرسش نامه در میان مردم محله و کارشناسان
ارزیابی ماتریس  در  و ضعف  قوت  نقاط  شد.  توزیع   مربوطه 
به توجه  با  و سپس   )6 )جدول  داده شد  قرار  درونی   عوامل 
 نتایج پرسش نامه، با توجه به میزان اهمیت و حساسیت هر
 عامل، به این نقاط وزن هایی )ضریب اهمیت( بین صفر و یک
ضرایب این  تخصیص  مربوط،  دستورالعمل  طبق  شد؛   داده 
از بود که جمع ضرایب تمام عوامل داخلی بیشتر   به گونه ای 
 یک نشود. در ستون شدت عامل، با توجه به كليدي بودن يا
 عادي بودن قوت ها و ضعف ها به ترتيب رتبه 4 تا 3 به قوت
 ها و رتبه 2 تا 1 به ضعف ها اختصاص يافت. در تخصيص
 رتبه به قوت هاي در حد عالي تا معمولي رتبه ای بین 4 تا 3
 و به ضعف هاي درحد معمولي تا ضعف هاي بحراني رتبه ای
 بین  2 تا 1 داده شد. لذا، در روند رتبه دهی با حرکت از قوت
از و  یافته  رتبه کاهش  میزان  بحرانی،  به سمت ضعف   عالی 
 4 به 1 رسید. در ستون آخر، ضرايب ستون دوم و رتبه هاي
امتياز آن تا  براي هر عامل در هم ضرب شدند   ستون سوم 
 عامل )قوت يا ضعف( براي پایداری کالبدی محله ها مشخص
آمده، به دست  امتيازات  از جمع  اين ستون  انتهاي  در   شود. 

بگرضایی و اعظمی
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 امتياز نهايي به لحاظ برخورداري از قوت يا ضعف تعيين
 شد. چنانچه جمع كل امتياز نهايي پایداری کالبدی در اين
 ماتريس بيش از 2/5 مي شد، به اين معني بود كه قوت هاي
 پایداری کالبدی بر ضعف هاي آن غلبه دارد و اگر اين امتياز
 كمتر از 2/5 بود، نشان دهنده غلبه ضعف ها بر قوت هاي
 آن بود. در نهایت با مشخص شدن نمره هر یک از عوامل
 و نیز مجموع این نمرات، مشخص گردید که غلبه با کدام
عوامل تجزيه وتحليل همزمان  براي  است.  عوامل  از   یک 
استفاده شد بيروني  و  دروني  ماتريس  از  بيروني  و   دروني 

 )جدول 6 و 7(. براي تشكيل اين ماتريس، نمرات حاصل از
 ماتريس هاي ارزيابي عوامل دروني و بيروني در ابعاد افقي و
 عمودي قرار گرفتند تا جايگاه پایداری کالبدی در خانه هاي
استراتژي بتوان  به طوري كه  شود  مشخص  ماتريس   اين 
 مناسبي براي آن اتخاذ کرد. در اين ماتريس، نمرات در يك
 طيف و شامل قسمت قوی )3 تا 4( و قسمت متوسط )2
 تا 3( و قسمت ضعیف )1 تا 2( تعيين شدند. در پایان به
 ارائه ی راهبردهایی برای پایداری کالبدی محله های مورد

مطالعه پرداخته شده است.

نمره کد                          عوامل                                                                  ضریب اهمیت           شدت عامل            

وجود نشانه های عرفی شاخص در محله                                              S1

ترکیب بندی منظم خیابان های موجود با شبکه ی شطرنجی                       S2

مناسب بودن اندازه ی بلوک های محله به لحاظ طولی                                 S3

درصد پایین معابر بن بست محله )%14(                                                          S4

درصد بالای دسترسی به حمل ونقل عمومی                                                        S5

بالا بودن سرانه ی معبر در این محله ها                                                S6

عرض مناسب و بالای 8 متر خیابان های محله                                      S7

وجود 6 کاربری از کاربری های خدماتی هفت گانه در محله                             S8

درصد پایین واحدهای مسکونی تخریبی در محله ها )%8(                         S9

80 درصد ساختماتها در محله ها دارای تراکم کم و متوسط هستند                S10

درصد پایین واحدهای بیش از دو طبقه در محله )%8(                            S11

سرزندگی و پویایی محله ها در روز                                                           S12

وجود زمین های بایر با کاربری مصوب در محله ها                                         S13

مشارکت متوسط و بالای ساکنان در مشکلات محله و رفع آن ها )%57.1(   S14

روابط قوی میان مردمی و مراوده های روزانه ی بالای ساکنان )%63(               S15

درصد بالای ساکنان با قدمت بالای 15 سال در داخل محله                        S16

وجود عناصر شاخص و هویت بخش به محله                                               S17

درصد پایین مزاحمت های خیابانی برای زنان و کودکان                                S18

بالا بودن نرخ اشتغال در این محله ها )%79.2(                                         S19

نزدیک بودن محل اشتغال و سکونت                                                 S20

ترافیک آزاد و روان در معابر اصلی درون محله                                         S21

اتصال صد درصد واحدهای مسکونی به فاضلاب شهری                            S22

بی نام بودن 91% معابر محله ها                                                                W1

بالا بودن میانگین رهن و اجاره این محله ها                                               W2

درصد بالای پیاده روهای فاقد یا دارای کف سازی نامناسب آسفالت و بتونی )%97(   W3

درصد معابر نیازمند اصلاح و ایجاد کف سازی سواره رو در محله )%20(               W4

درصد بالای معابر نیازمند روشنایی در محله                                                W5

بگرضایی و اعظمی

جدول6- ماتریس ارزیابی عوامل درونی )EFE( محله های اسلامیه و پهنه غربی دولت آباد )ماخذ: تحلیل و محاسبات نگارندگان(
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6(، مجموع  )جدول  بر می آید  ماتریس  از  همان طور که 
با  معادل  ها(،  ضعف  و  ها  )قوت  عوامل درونی  امتیاز 

جدول7- ماتریس ارزیابی عوامل بیرونی )EFE( محله های اسلامیه و پهنه غربی دولت آباد )ماخذ: تحلیل و محاسبات نگارندگان(

وجود طرح فرادست )تفصیلی( برای این محله ها

درصد بالای نیروی کار فعال در محله ها

وجود زمینه های بالای اشتغال در مجاورت محله ها به دلیل تنوع کاربری های کارگاهی

طرح معابر پیشنهادی شهری، فراشهری به عنوان کمربندی سوم شهر در نزدیکی محله ها

تقاضای بالا برای ایجاد بنگاه های اقتصادی در داخل محله ها

جمعیت بالای محله و تقاضای بالا برای دریافت خدمات تجاری
عدم تعلق وام های نوسازی به ساکنان این محله ها

عدم وجود حس اعتماد به ارگان ها و سازمان های دولتی

عدم وجود زمین موردنیاز برخی کاربری ها )فضای سبز( در محله

درصد بالای بیکاری در محله ها

وجود زون کارگاهی بزرگ مقیاس در نزدیکی محله ها )محله تاکسی رانی(

جانمایی پهنه های مسکونی ارزان قیمت در مجاورت محدوده مورد بررسی و تأثیر آن بر 
کاهش قیمت زمین و املاک

درصد بالای معابر نیازمند روشنایی در محله  W5
درصد بالای معابر بن بست  W6

عدم وجود کاربری تفریحی-گردشگری در محله  W7
سرانه پایین کاربری های عمومی و خدماتی هفت گانه به استثنای تجاری  W8

جانمایی نامناسب و شعاع خدمات رسانی کاربری ها در محله  W9
قدمت بالای کاربری مسکونی در محله ها )66% بالای 31 سال(  W10

پیش بینی نکردن خدمات مناسب برای مجتمع های مسکن مهر و اضافه شدن بار      W11
k              خدماتی ان ها به محله های مورد بررسی

فرامحلی               مقیاس  با  های  وجود کاربری  به علت  محله ها  به  غریبه  ورود  و  ازدحام   W12
k             )ناحیه ای، منطقه ای و شهری( )%67(

کمبود امنیت محله ها در شب  W13
همکاری پایین ساکنان با سازمان ها و ارگان های دولتی )%6.2(  W14

وجود 66 واحد کارگاهی و تعمیرگاهی در محله  W15
وجود سه تقاطع پرترافیک شلوغ و فاقد علائم راهنمایی و رانندگی در محله  W16

نبود کاربری های فعال در شب در محله  W17
عدم وجود احساس امنیت شغلی و روانی در میان ساکنان  W18
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بر  2/048 گردیده است که نشان دهنده غلبه نقاط ضعف 
نقاط قوت در محله است.

بگرضایی و اعظمی

مجموع ضرایب اهمیت عوامل درونی
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بالا بودن ارزش زمین و املاک در این محله ها نسبت به میانگین شهر

ارائه خدمات شهری ضعیف در محله ها )محدودیت و تعداد پایین مخازن زباله(

پایین بودن سرانه ی فضای سبز در محله ها

ترافیک سنگین در دسترسی اصلی محله به خارج محله

وجود مانع های فیزیکی در سواره روها و پیاده روهای محله

عوامل  درونی  کد                                   عوامل                                  ضریب اهمیت )وزن(   شدت عامل     نمره
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همان طور که از ماتریس بر می آید )جدول 7(، مجموع 
با  معادل  تهدیدها(،  و  ها  )فرصت  بیرونی  عوامل  امتیاز 
3.61 گردیده است که نشان دهنده غلبه نقاط فرصت بر 

نقاط تهدید در محله است.
از  بيروني  و  دروني  عوامل  همزمان  تجزيه وتحليل  براي 
اين  تشكيل  براي  شد.  استفاده  بيروني  و  دروني  ماتريس 
عوامل  ارزيابي  هاي  ماتريس  از  حاصل  نمرات  ماتريس، 
مي گيرند  قرار  عمودي  و  افقي  ابعاد  در  بيروني  و  دروني 
تا بتوان استراتژي مناسبي اتخاذ نمود. بر اين اساس و با 
توجه به امتيازهاي نهايي ماتريس ارزيابي عوامل داخلي و 
خارجي، نقطه تلاقي در منطقه استراتژي هاي محافظه کارانه 

(WO) قرار مي گيرد.
7-نتيجه گيري 

در بررسی محله های اسلامیه و پهنه غربی دولت آباد که از 
اسکان غیررسمی ای محسوب می شوند  جمله محله های 
بهبود  روبه  آن ها  در  مختلف  ابعاد  در  پایداری  شرایط  که 
دارد، در سه شاخص پویایی و سازگاری، خوانایی و کیفیت 
کاربری مسکونی، مطلوبیت لازم از نظر پایداری وجود دارد 
اما در شاخص دسترسی در سه بعد سرانه معبر، پوشش 
اما  به حمل ونقل عمومی، مطلوب  و دسترسی  رو  سواره 
در بعد پوشش پیاده رو به علت نامطلوب بودن کفسازی، 
این  در  اختلاط کاربری  است.  شده  مشکل  دچار  پایداری 
استثنای  به  پایین کاربری ها  اما سرانه  بالا است  محله ها 
کاربری تجاری به نسبت جمعیت بالای این محله ها، میزان 
داده  نیازشان کاهش  مورد  خدمات  به  را  مردم  دسترسی 
است که این موضوع خود از عوامل منفی موثر بر پایداری 

کاربری است. 

شاخص تراکم جمعیت در این محله ها مطلوب است اما 
5000 واحد مسکن مهر که خدماتی برای آن ها در نظر گرفته 
نشده است و خدمات خود را از محله دولت آباد دریافت 
می کنند، ابعاد مختلف پایداری، به خصوص پایداری کاربری 

را دچار مسأله نموده است.  
و مشارکت  نیز همکاری  به مکان  تعلق  در شاخص حس 
این  در  سازمان ها  با  همکاری  اما  بوده  مطلوب  مردمی 
پایداری  نیز  موضوع  این  است که  پایین  بسیار  محله ها 
نیز  نظام فعالیت  تأثیر قرار می دهد. در شاخص  را تحت 
نرخ بیکاری از میانگین استانی در نقاط شهری کمتر است 
و کاذب  ناپایدار  غیررسمی،  های  فعالیت  به  اشتغال  اما 
است.  داده  محله ها کاهش  این  در  را  اقتصادی  پایداری 
املاک،  و  زمین  ارزش  ایمنی،  و  امنیت  های  در شاخص 
نظافت و پسماند و فضای سبز نیز در این محله ها ناپایداری 

وجود دارد. 
و  درونی  عوامل  های  ماتریس  از  حاصل  نتایج  براساس 
 (WO) بیرونی مشخص گردید که استراتژی محافظه کارانه
مورد نظر قرار گرفت و به-طور کلی استراتژی های مورد نظر 
را می توان افزایش سرانه کاربری ها و ایجاد کاربری های 
مورد نیاز، افزایش میزان مشارکت های مردم و سازمان ها 

و تقویت وضعیت اقتصادی محله ها عنوان کرد.

بگرضایی و اعظمی

وجود کاربری های تک عملکردی در نزدیکی محله های هدف

اختلاط پایین کاربری ها در طرح مصوب تفصیلی برای محله های هدف

تراکم بالای جمعیتی در مسکن مهر دولت آباد، در مجاورت محدوده مورد بررسی

جانمایی واحدهای مسکونی طرح اقدام ملی در نزدیکی محله ها

 ترافیک و آلودگی صوتی بالای خودروهای سنگین به دلیل وجود کاربری های
تعمیرگاهی در مجاورت محله

 عدم وجود زمین کافی و پیش بینی اراضی مناسب فضای سبز براساس سرانه های
مصوب

مجموع ضرایب اهمیت عوامل بیرونی

تهدید ها

عوامل  درونی  کد                                   عوامل                                  ضریب اهمیت )وزن(   شدت عامل     نمره
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